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BORSZORCSOK KOZSEG POLGARMESTERI N

HIVATALA 2ADDF2A

8479 Borszorcesok, Petéfi Sandor u. 198.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
l.arverés
Titan Faktor Pénziigyi Szolgaltaté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag vegrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Varga Tibor adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §

értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Ajkai Jarasbirésag 2112/06. KJO. szami hatirozata alapjan a(z) Ajkai Jarasbirésag a(z)

1902-8VH353/09. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TARTOZAS cimen fennalld 47 942,39 EUR, fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:, ] P I. ..I.' - ,‘| m “ er ]; < . m
Intrum Justitia Zrt. Varga Tibor 297.V.1854/2017 dij 153 765 Ft
(8313000021810_VH)

EOS Faktor Zrt. Varga Tibor 0297.V.1271/2010 kdlcsontartozas 3418 191 Ft
MOMENTUM CREDIT ZRT. Varga Tibor 0297.V.0265/2011 tartozas 2 928 926 Ft
RAIFFEISEN BANK ZRT. Varga Tibor 0297.V.1463/2012 tartozas 1 526 932 Ft
CENTRAL WORKOUT PENZUGYI ZRT. Varga Tibor 297.V.1338/2013 ZALOGJOGOSULT 5976 403 Ft

BEKAPCSOLODASA

DHK Hatralékkezels és Pénziigyi Szolgaltato Varga T ibor 297.V.1388/2021 dij 204 995 Fr

Zéartkortien Miikodo Részvénytarsasag
(VH-2021-0002797/641000281/204995)

cime: 8479 Borsziresok, Petofi utca 71, megnevezése: -,
fekvése: Borszorcsok belteriilet, helyrajzi szama: 370.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilet: 1532 m2., A kép tdjckoztato jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 240 000 Ft,
arverési eloleg: 24 000 Ft,

licitkiiszob: 5 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronil:us Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.15. 2025.09.04. 10:00 240 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.04. 10:00 2025.09.24. 10:00 240 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.24. 10:00 2025.10.14. 10:00 240 000 Ft.

Az arverés (licitdlis) a vételi ajanlattételi idétartam véglig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolétt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeldz6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalék szamara, és azt a kezdd ¢s befejezd idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elGarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiill. Ha az drverésen tobb eléarverezésre Jjogosult
vesz részi és az egyikiik a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre Jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozisaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ali vont ingatlant megszerz6 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljir6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegi, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez Jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
es szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak clmulasztésa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagéért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy

felhasznal6 dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre Keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddket/drverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajts itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomisa. Egyes kéziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan. jelen cljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljdré végrehajto kifejezetten felhivija az rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérsl vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarél szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korldtozds feloldasdval és a vizmii-szolgéltatas visszallitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgiltaté

felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéintartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kizhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig t6r1énd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

= CICK QILLKUS 4 o U | qeumnenve AILArTASa 1] d110 l_ll‘l"lll'!
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birsigi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi

nevének ¢s jelszavdnak megadasaval. Az arverezék elektronikus nytl\gﬁPEnéséba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatanak feltételeit 1ogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezé
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgalo iratok bemutatasa és

bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vétel; ajanlatot ten1
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezik nyilvantartasaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanapp:
megelzen cldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként térténé hasznalatahoz szikséges felhasznald
nevet és jelszot az eljard végrehaijtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajténé
letétbe helyezte, vagy atutaltaa M BH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szamu végrehaijtoi letéti szamlara és az elileg a letéti szamlan jovairasra keriill
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotatt, az elektronikus drverési rendszer drverezékent toriénd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy a:
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utin. az arverezo, az arveréshez tartozo licitnapl¢
lezérasaig az aktivall felhasznaléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegénck megadasaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet a:

ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozoé licitnapléban. Nem teszi

kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezOt, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékényv aldirisa celjabol a végrehajto iroddjiban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési Jegyz6konyv aldirasinak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamldra: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kértilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kivets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnapl6t.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismérelt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
tarli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott Jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, Solvamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétels
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajtasrol szélo 1994, évi LI torveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdris szabalvait és az
eliterjeszid jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstil szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszther eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtist foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990, évi XCHI torveny (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelvet az Itv. 74. § alapjin a Birisagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsag cljarasi illeték beszedési szam lgjdra, vagy készpénz-atutaldasi meghizds (birésdagon rendszeresitett wSdrga csekk ) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Ajka, 2025.05.05.
ZARADEK Rindesioiis
kifiinaosztve 6ndllo birdsagi végrehajto jeldlt
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